KLOVERN

Bokslutskommunikeé 2005
e Hyresintakterna uppgick till 639 Mkr (485)

o Arets resultat efter skatt 6kade till 379 Mkr (213)
e Resultat per aktie okade till 3,27 kr (2,30)
e Styrelsen foreslir en utdelning om 1,00 kr per aktie (0,75)

e Under aret har 55 fastigheter (64) forvirvats for 2 108 Mkr
(1 476) och 36 fastigheter (20) salts for 557 Mkr (347)

Resultat

Arets resultat efter skatt uppgick till 379 Mkr (213). I resultatet ingdr realiserade
vardeforandringar fran fastighetsforséljningar med 25 Mkr (30), orealiserade vardefordandringar

avseende fastigheter med 133 Mkr (30) och omvirdering av uppskjuten skattefordran med 48
Mkr (31). Finansnettot var -181 Mkr (-129).

Kassaflode och finansiell stillning

Arets kassaflode uppgick till 31 Mkr (-25). Soliditeten var vid arets slut 34,8 procent, jimfort
med 36,9 procent vid arets ingdng. Eget kapital uppgick till 2 264 Mkr, jaimfort med 1 701 Mkr
vid é&rets ingéng. Likvida medel var 141 Mkr (110) och réintebdrande skulder var
3 987 Mkr (2 703).

Hyresintiakter och fastighetskostnader

Hyresintikterna under dret uppgick till 639 Mkr (485), fastighetskostnaderna var 247 Mkr (199)
och driftoverskottet blev 391 Mkr (286).

Fjarde kvartalet 2005

Fjarde kvartalets resultat efter skatt uppgick till 112 Mkr (76). I resultatet ingér realiserade
viardefordndringar frdn fastighetsforsdljningar med 6 Mkr (10) och orealiserade
virdeforandringar avseende fastigheter med 25 Mkr (12). I samband med refinansiering
belastades resultatet med engangskostnader om 20 Mkr avseende 16sen av 1an. Driftoverskottet
uppgick till 99 Mkr (73), finansnettot -56 Mkr (-35) och kassaflodet var 32 Mkr (-112).

Marknad och fastighetsinnehav

Klovern ér ett fastighetsbolag som med lokal nédrvaro aktivt utvecklar kommersiella fastigheter i
storre svenska stdder. En kontinuerlig anpassning av fastighetsinnehavet sker genom
forsdljningar. Efterfrdgan och nyuthyrning har 6kat pa vissa av Kléverns delmarknader, jamfort
med bade tredje kvartalet 2005 och fjérde kvartalet 2004. Hyresnivafordndringarna har varit
begrdnsade men nagra delmarknader visar en mindre 6kning. Nettoinflyttningen under aret har
uppgétt till 10 Mkr, varav ndra 4 Mkr under fjérde kvartalet.



Fastighetsinnehav per 2005-12-31

Antal Yta, Hyresvirde, Ekonomisk
Lokaltyp fastigheter tkvm MKkr uthyrningsgrad, %
Kontor 72 388 364 85
Industri/lager 50 418 202 83
Butiker 21 89 103 96
Utbildning/véard/motion 6 81 63 92
Restaurang/hotell 4 43 35 85
Bostider 3 23 19 96
Ovrigt V 6 - 12 85
Totalt 162 1042 798 87

1) Avser garage, p-platser, skyltytor, tomter och telemaster.

Kontraktsforfallostruktur per 2005-12-31

Yta, Kontraktsvirde, Andel av
Forfalloar " Antal kontrakt tkvin Mkr kontraktsvirde, %
Kommersiella lokaler
2006 715 209 135 20
2007 527 194 156 22
2008 348 202 160 23
2009 198 108 102 15
>2010 102 120 113 16
Summa 1 890 833 666 96
Bostider 316 23 19 3
Summa exkl garage/p-platser 2206 856 685 99
Garage/p-platser 1110 - 8 1
Totalt 3316 856 693 100

1) Den genomsnittliga kontraktstiden var 2,8 &r per 31 december 2005.

Finansiering

Vid érets slut uppgick de rintebdrande skulderna till 3 987 Mkr, jamfort med 2 703 Mkr vid
arets ingdng. Den genomsnittliga ridntan uppgick till 3,5 procent (5,1) och den genomsnittliga
rantebindningstiden till 1,0 ar (2,1). Under fjarde kvartalet har refinansiering av 1&n medfort
engdngskostnader om 20 Mkr. De lan, inkl. rorliga 1an, som forfaller under 2006 hade vid
utgangen av aret en genomsnittlig rantebindningstid om 49 dagar (170). Den genomsnittliga
kapitalbindningstiden uppgick till 4,6 &r (4,0). Under forsta halvéret har 1an om totalt 929 Mkr
med rorlig rdnta forsetts med rintetak pd nivan 4,0 procent relaterat till STIBOR med 30
respektive 90 dagars 16ptid. Av rintetaken har 330 Mkr en 16ptid av fyra ar och 599 Mkr en
16ptid av fem ar. Per 31 december 2005 uppgick de orealiserade virdefordndringarna for
Kloverns finansiella instrument, vilka redovisas i finansnettot, till -2,7 Mkr (-0,2).

Lanestruktur per 2005-12-31 Genomsnittlig

Riinteforfalloar Mkr rianta, % Andel, %
Rorlig" 2380 2,4 59
2006 491 4,8 12
2007 260 4,7 7
2008 492 52 12
2009 32 5,7 1
2010 23 5,8 1
2011 309 6,5 8
Totalt 3987 3,5 100

1) Med rorliga 1an avses 1an med 16ptid om 90 dagar eller kortare. Av dessa ldn har 929 Mkr forsetts med réntetak.



Forviarv och investeringar

Under aret har 55 fastigheter (64) for totalt 2 108 Mkr (1 476) forvéirvats med en sammanlagd
yta om ca 332 000 kvm. Merparten av fastigheterna dr beldgna i Linkdping och forvarvades i
samband med Kldverns kop av storre fastighetsbestind frin ByggVesta och Diligentia. Arets
totala investeringar i ombyggnationer uppgick till 67 Mkr (69) och avser fastigheter i framst
Boras, Karlstad, Linkdping, Nykoping och Visteras.

Fastighetsforsiljningar

Under é&ret har 36 fastigheter (20) sélts for ett sammanlagt forsdljningspris om
557 Mkr (347), vilket 6versteg senast redovisade verkliga virde med 25 Mkr (20). De salda
fastigheterna, om ca 95 000 kvm, utgors bl a av elva fastigheter beldgna 1 norra Sverige som
sélts till det nybildade fastighetsbolaget Dids. Ovriga salda fastigheter, varav ca hilften utgjorde
bostdder, dr beldgna 1 Eskilstuna, Halmstad, Kalmar, Kristianstad, Link&ping, Uppsala,
Vadstena, Visteras och Ornskoldsvik.

Virdering av fastigheter

Klovern vérderar varje kvartal 100 procent av fastighetsinnehavet. 25 procent av vérderingarna
utfors av ett externt virderingsforetag och resterande vérderingar gors internt. Detta innebér att
varje fastighet i bestdndet externvirderas under en rullande 12-manaders period. Per 31
december 2005 har Klovern externvérderat 43 fastigheter. De externa varderingarna har utforts
av DTZ Sweden.

Sammanfattning

Virdetidpunkt 31 december 2005

Verkligt véirde 5 968 Mkr

Kalkylperiod I huvudsak fem é&r (vid langre betydande
kontrakt har kalkylperioden anpassats till
kontraktens livslingd)

Direktavkastning Mellan 6,25 och 13,0 procent

Kalkylrdnta Mellan 8,0 och 15,0 procent

Langsiktig vakans Normalt mellan 5 och 10 procent

Drift- och underhéllskostnader Utfall for respektive fastighet samt
erfarenheter av jamforbara objekt

Inflationsutveckling Tva procent (Riksbankens inflationsmal)

Fastigheternas orealiserade virdeforindringar

Det verkliga vérdet for Kloverns fastigheter uppgick den 31 december 2005 till 5 968 Mkr. Den
orealiserade vérdedkningen under kvartal fyra 2005 var 25 Mkr. For helaret 2005 har den
orealiserade vardeokningen varit 133 Mkr.

Virderingsmetodik

Klovern anvinder avkastningsvirdering enligt kassaflodesmodell. Fran kassaflodesmodellen
kommer det verkliga virdet pa fastigheten fore avdrag for forséljningsomkostnader. Till grund
for de prognostiserade framtida driftéverskotten ligger en analys av varje marknad och varje
fastighets framtida hyresintikter, drift- och underhallskostnader samt investeringar. Varje
hyreskontrakt i fastigheterna har genomgatt en individuell bedomning av dess marknadshyra
efter kontraktets utgdng. Restvirdesberdkning gors genom evighetskapitalisering av det
uppskattade marknadsmaéssiga driftnettot under det sista aret i kalkylperioden for varje fastighet.
Restvérdet berdknas utifran det direktavkastningskrav som har &satts varje fastighet. De interna
varderingarna har gjorts i samma vérderingsprogram (FIA) som de externa virderarna (DTZ
Sweden) anvénder.



Kloverns dgare
Per 31 december 2005 uppgick antalet aktier i Klovern till 120 364 259 fordelat pa ca 27 900
agare.

Antal aktier,
Agare miljoner Innehav, %
Arvid Svensson Invest 17,0 14,1
Lantbrukarnas Riksférbund 14,6 12,1
Skandia Liv 8,0 6,6
Investment AB Oresund 7.5 6.3
Fortis Banque Luxembourg 4,1 3,4
Lansforsakringar Sodermanland 3,7 3,1
Robur Fonder 3,6 3,0
HQ Fonder 34 29
SEB Fonder 3,1 2,6
Liansforsdkringar Fastighetsfonden 2,7 2,3
Summa storsta dgare 67,7 56,4
Ovriga dgare 52,7 43,6
Totalt samtliga dgare 1204 100,0

Forslag till utdelning

Styrelsen foresldr att utdelning for rdkenskapsaret 2005 ldmnas med 1,00 kr per aktie, (0,75)
motsvarande totalt 120 Mkr. Forslaget innebir att ca 60 procent av resultat exkl. orealiserade
vardeforandringar och skatt, delas ut till 4garna.

Organisation och personal

Under 2005 har organisationen utokats i takt med att koncernen expanderat. Vid ingangen av
aret hade Klovern 51 anstillda och vid utgéngen av éret uppgick personalstyrkan till 75
personer. Kldvern dr organiserat i nio lokala enheter utifran fastigheternas geografiska lage,
samt ett huvudkontor med koncerngemensamma funktioner i Nykdping. Under aret har
framforallt enheterna i Link6ping och Norrk&ping utdkats i samband med fastighetsforvarv samt
att enheten i Sundsvall avvecklats i och med fastighetsforsiljning.

Central administration
Kostnader for central administration uppgick under aret till 35 Mkr (30). Av beloppet utgor
3 Mkr (2) overforing till vinstandelsstiftelse for Kloverns anstéllda.

Moderbolaget

Verksamheten utgdérs av koncerngemensamma funktioner samt #gande av koncernens
dotterbolag. Resultat efter skatt i moderbolaget uppgick till 12 Mkr (10). Moderbolaget har
mottagit koncernbidrag om 85 Mkr (181) fran dotterbolag i koncernen. Moderbolagets likvida
medel uppgick den 31 december till 15 Mkr jimfort med 13 Mkr vid arets ingang.
Nettoinvesteringarna i aktier, andelar och inventarier uppgick till 1 Mkr (1).

Skattesituation

Klovern har for beskattningsaret 2004 faststillda skattemidssiga underskottsavdrag och
skattemdssigt avskrivningsunderlag, utéver bokforingsméssigt underlag, pa inventarier och
goodwill om tillsammans 2 153 Mkr. Underskottet dr huvudsakligen hianforligt till avyttringar
av svenska och utlandska dotterbolag inom den tidigare IT-konsultverksamheten. Underlaget for
avskrivning dr till storsta del hianforligt till anldggningstillgangar och goodwill i1 den tidigare
bedrivna utlandsverksamheten. Efter utgdngen av 2003 érs taxeringsperiod yrkade Klovern
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avdrag for kapitalforlust vid avyttring av dotterbolag med ytterligare ca 5 000 Mkr. Yrkandet
behandlas darfor formellt som en begiran om omprévning av 2003 ars taxering. Skatteverket
har vid forfrdgan frdn Klovern indikerat att under 2006 slutféra utredningen om
avdragsritten och dirmed redogora for Skatteverkets uppfattning avseende avdragsyrkandet.

I bokslutet for 2005 uppgar redovisad uppskjuten skattefordran till 279 Mkr, vilken utgar frén
Kloverns bedomning av bolagets nuvarande intjdnandeformaga. Uppskjuten skattefordran har
ddrmed Ookat med 48 Mkr per 31 december 2005. Berdkningen av uppskjuten skattefordran
utgors av nuvarande skattesats, 28 procent, pa bolagets nuvarande arsresultat fore skatt exkl.
orealiserade virdefordndringar avseende fastigheter, 199 Mkr, for en period av fem &r. Den
uppskjutna skattefordran d&r hanforlig till faststdllda skattemdssiga underskottsavdrag och
skatteméssigt avskrivningsunderlag, utdver bokforingsmissigt underlag, pa inventarier och
goodwill. Uppskjuten skattefordran provas vid varje bokslutstillfalle. Kloverns redovisade
tempordra skillnader mellan skattemédssiga restviarden for fastigheter och verkligt virde for
fastigheter uppgar till 425 Mkr per 31 december 2005. Vid 28 procents skattesats uppgar
uppskjuten skatteskuld avseende tempordra skillnader till 119 Mkr, vilken i1 Kldverns
rakenskaper har kvittats mot uppskjuten skattefordran om samma belopp.

Redovisningsprinciper

Denna delérsrapport dr upprittad enligt IAS 34 Delarsrapportering, vilket dr 1 enlighet med de
krav som stills i Redovisningsrddets rekommendation RR 31 Delérsrapporter for koncerner. De
redovisningsprinciper som tillimpas 1 denna delarsrapport dr de som beskrivs 1 Kldverns
arsredovisning for 2004, not 19. Dér framgir bl a att International Financial Reporting
Standards (IFRS) tilldmpas frdn och med ar 2005 och att jaimforelseuppgifterna avseende ar
2004 omréknats. I enlighet med reglerna for 6vergang till IFRS, tillimpas de nya principerna for
finansiella instrument (for Klovern avseende rintetak och swapar) enbart i de delar av
redovisningarna som avser 2005. Den for Klovern vidsentligaste effekten av dvergdngen till
IFRS avser redovisningen av fastigheter. Fastigheterna klassificeras som forvaltningsfastigheter
och virderas till verkligt vidrde i1 balansrdkningen med orealiserade virdeforéndringar i
resultatrdkningen. Tidigare har Kloverns fastigheter redovisats som omsédttningsfastigheter
(varulager) till det ldgsta av anskaffningsvdrde och verkligt virde. Fastighetsforsdljningar
redovisas 1 resultatrdkningen under rubriken realiserade vérdefordandringar, vilka berdknas som
skillnaden mellan forsdljningspriset och senast redovisade verkliga vérde. Tidigare har resultatet
av fastighetsforsédljningar utgjorts av skillnaden mellan forsdljningspriset och det ligsta av
fastigheternas anskaffningsvérde och verkliga vérde.

Effekterna av omrékning av jimforelsetal avseende resultatet for helaret 2004 samt uppgifter
avseende eget kapital vid ingdngen och utgéngen av 2004, visas nedan.

Resultatrikning — Omrikning till IFRS, Mkr 2004 jan - dec
Resultat enligt tidigare redovisningsprinciper 193
Redovisade resultat fastighetsforsiljningar, enligt tidigare principer -40
Virdeforandringar fastigheter, realiserade 30
Virdeforandringar fastigheter, orealiserade 30
Virdeforandringar finansiella instrument, orealiserade 0
Resultat 213
Eget kapital - Omrékning till IFRS, Mkr 2004-12-31  2004-01-01
Eget kapital enligt tidigare redovisningsprinciper 1631 908
Redovisning av fastigheter till verkligt virde 70 50
Finansiella instrument till verkligt vérde " 0 0
Eget kapital 1701 958

1) Beloppet uppgar till -0,2 Mkr.



Hiindelser efter periodens utgiang

Forvirv av fastigheter

Klovern har forvirvat tvd fastigheter for en sammanlagd kopeskilling om 66 Mkr. En av
fastigheterna ir beléigen i Boras och den andra i Orebro. Tilltrdde har skett under kvartal 1 2006.

Forséljning av fastigheter

Klovern har salt tre fastigheter for 92 Mkr. Tva av fastigheterna 4r beldgna 1 Visterds och en 1
Uppsala. Forsdljningarna overstiger senast redovisat verkligt virde med sju Mkr, vilket kommer
att pdverka Kloverns resultat for forsta kvartalet 2006.

Utsikter infor helaret 2006

For heldret 2006 bedoms resultatet exklusive skatt och vardeforandringar overstiga 250 Mkr.

Arsredovisning och arsstimma

Arsredovisning for 2005 kommer att finnas tillgéinglig p4 bolagets huvudkontor i Nykdping och
pa Kloverns hemsida www.klovern.se fran och med mitten av mars. Klovern ABs arsstimma
dger rum onsdagen 5 april 2006 kl 16.00 i Restaurangskolan, Géstabudsvigen 4, Nykopings
Strand 1 Nykoping.

Kalendarium 2006

Arsredovisning 2005 Mars

Arsstimma 2006 Onsdag 5 april
Deléarsrapport januari — mars 2006 Torsdag 27 april
Delarsrapport januari — juni 2006 Torsdag 20 juli
Delarsrapport januari — september 2006 Torsdag 26 oktober

Rapporter finns tillgdngliga pa Kloverns hemsida www.klovern.se, dar det ocksa ges mojlighet
att prenumerera pa arsredovisningar, delarsrapporter och pressmeddelanden.

Nykoping 8 februari 2006
Klévern AB (publ)

Styrelsen

Granskningsrapport

Vi har oversiktligt granskat denna bokslutskommuniké enligt den rekommendation som FAR utférdat.
En oOversiktlig granskning ar védsentligt begransad jaimfort med en revision. Det har inte framkommit
nagot som tyder pa att bokslutskommunikén inte uppfyller kraven enligt bors- och
arsredovisningslagarna.

Stockholm, 8 februari 2006
Ernst & Young AB
Bjorn Fernstrom, Auktoriserad revisor

For ytterligare information:

Gustaf Hermelin, VD, tel 0155-44 33 10, 070-560 00 00, gustaf.hermelin@klovern.se

Anders Lundquist, Ekonomidirektor, tel 0155-44 33 20, 070-528 43 33, anders.lundquist@klovern.se
Britt-Marie Einar, Informationschef, tel 0155-44 33 12, 070-224 29 35, britt-marie.cinar@klovern.se

Klovern ér ett fastighetsbolag som verkar pa den svenska fastighetsmarknaden genom att forvérva, utveckla och avyttra fastigheter med fokus pa
hog avkastning pa eget kapital. Per 31 december 2005 uppgar fastigheternas viérde till ca 6,0 miljarder kronor och hyresintikterna pa arsbasis ar
ca 690 Mkr. Klovernaktien dr noterad pa Stockholmsborsens O-lista.

Klévern AB (publ), Box 1024, 611 29 Nykoping, Tel 0155-44 33 00, Fax 0155-44 33 22
Org.nr 556482-5833. Styrelsens séte: Nykoping. Hemsida: www.klovern.se



Koncernens resultatrakningar 2005 2004 2005 2004
Mkr 3 man 3 man 12 mén 12 man
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter 171,7 145,4 638,7 484.,6
Fastighetskostnader -72,4 -72,8 -247.,4 -199,1
Driftoverskott 99,3 72,6 391,3 285,5
Vardeférandringar fastigheter, realiserade 5,8 10,0 25,2 30,0
Vardeférandringar fastigheter, orealiserade 25,2 12,0 132,5 30,0
Avskrivningar inventarier -0,3 -0,4 -1,8 -1,5
Central administration -9,9 -11,4 -35,1 -29,7
Rorelseresultat 120,1 82,8 5121 314,3
Finansiella intakter 0,7 0,4 3,7 3,0
Vard_eforandrlng finansiella instrument, 28 0.0 2.7 0.0
orealiserade
Finansiella kostnader” -59,8 -35,2 -182,2 -132,1
Resultat efter finansiella poster 63,8 48,0 330,9 185,2
Aktuell skatt 2 -0,2 2,9 0,2 2,9
Uppskjuten skatt 4 48,0 31,0 48,0 31,0
Resultat efter skatt 111,6 76,1 378,7 213,3
Resultat per aktie fére utspadning, kr 0,93 0,72 3,27 2,33
Resultat per aktie efter utspadning, kr 0,93 0,72 3,27 2,30
Anta_l_ ak_tier viq lperiodens utgang fore 1204 105,8 120,4 105,8
utspadning, miljoner
Anta_l_ ak_tler wq lperlodens utgang efter 1204 105.8 1204 105.8
utspadning, miljoner
ngomsnittligt antal aktier fore utspadning, 120.4 105.8 1158 917
miljoner
Genomesnittligt antal aktier efter utspadning, 1204 105,8 115.8 92.9

miljoner

1) | belopp for kvartal 4 respektive helar 2005 ingar engangskostnader vid I6sen av lan med 20 Mkr och 24 Mkr.

2) Aktuell skatt i samband med forvarv av dotterbolag under 2005 uppgar till -0,2 Mkr.

3) Omtaxering av tidigare rakenskapsar medforde 2,9 Mkr i aktuell skatt for 2004.

4) Omvardering av uppskjuten skattefordran paverkade resultatet fér 2005 positivt med 48 Mkr och 2004 positivt med 31 Mkr.




Koncernens balansrakningar

Mkr 2005-12-31 2004-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 5967,9 41931
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 4,9 57
Uppskjuten skattefordran 279,0 231,0
Kortfristiga fordringar m.m. B 97,3 63,1
Sparrkonto ? 16,3 1,0
Likvida medel 141,3 110,0
SUMMA TILLGANGAR 6 506,7 4 603,9
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 22644 1701,0
Avsattningar 71 11,5
Rantebarande skulder 39874 27034
Derivat 0,1 0,2
Leverantorsskulder 35,0 45,9
Ovriga skulder 71 53
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 205,6 136,6
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 506,7 4603,9

1) Av beloppet utgor 46 Mkr aktier i Dids, vilka erhdlls som dellikvid vid fastighetsférsaljning under kvartal 3 2005.

2) Beloppen utgors av medel pa sparrkonto som sakerhet for aterbetalning av lan eller for finansiering av investeringar i fastigheter.

Koncernens forandring av eget
kapital, Mkr

Totalt eget

kapital

Eget kapital 2004-01-01 enligt IFRS 958,2
Nyemission 525,0
Konvertering av konvertibelt férlagslan 49,0
Utdelning -44.3
Periodens resultat 213,0
Eget kapital 2004-12-31 enligt IFRS 1700,9
Nyemission 269,1
Utdelning -84,3
Arets resultat 378,7
Eget kapital 2005-12-31 enligt IFRS 2 264,4




Koncernens kassaflodesanalyser 2005 2004 2005 2004
Mkr
3 man 3 man 12 man 12 man
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Den I6pande verksamheten
Resu[tatlefter finansﬂiella .pq_ster.exkl. 331 26.4 177.7 1267
avskrivningar och vardeférandringar
Realiserade vardeférandringar, fastigheter 5,8 10,0 25,2 30,0
Betald inkomstskatt -0,2 -2,9 -0,2 -2,9
Kassaflode fran den I6pande
verksamheten fore fordandring av 38,7 33,5 202,7 153,8
rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar” 16,1 24,5 -34,2 4,9
Forandring av rérelseskulder -26,8 -25,0 59,9 58,5
Summa férandring av rorelsekapital -10,7 -49,5 25,7 53,6
Kassaflode fran den I6pande 28.0 16,0 228.4 207.4
verksamheten
Investeringsverksamheten
Avyttring av fastigheter 47,2 144,2 532,1 317,3
Forvarv av fastigheter ? -624,0 -165,2 -1905,4 -1206,6
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1,2 -0,4 -3,6 -1,1
Forandring av medel pa sparrkonto 6,0 56,0 -15,3 75,0
Kassaflode fran -572,0 346 13922 815,4
investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna/aterbetalda lan 576,4 -130,5 1279,4 627,5
Utdelning 0,0 0,0 -84,3 -44.3
Kassaflode fran 576,4 1305 11951 583,2
finansieringsverksamheten
Periodens kassaflode 32,4 -111,9 31,3 -24,8
Ingaende likvida medel 108,9 221,9 110,0 134,8
Likvida medel vid periodens slut 141,3 110,0 141,3 110,0

1) Under tredje kvartalet 2005 erhdlls aktier i Dids till ett belopp om 46 Mkr som dellikvid vid fastighetsférsaljning.
2) Fastighetsforvarven har delvis finansierats med apportemissioner, uppgaende till 269 Mkr under forsta halvaret 2005 och 334 Mkr
under helaret 2004.




Koncernens nyckeltal 2005 2004 2005 2004
3 man 3 man 12 man 12 man
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Avkastning pa eget kapital fére utspadning, % 5,6 4,6 19,1 16,1
Avkastning pa eget kapital efter utspadning, % 5,6 4,6 19,1 16,1
Soliditet vid periodens utgang, % 34,8 36,9 34,8 36,9
Eget kapital per aktie vid periodens utgang, kr 18,81 16,08 18,81 16,08
Rantetackningsgrad, ggr 21 24 2,8 24

Definitioner

Berdkning av nyckeltal

Nyckeltal baserade pa genomsnittligt antal aktier har beraknats utifran vagda genomsnitt.

| redovisade nyckeltal efter utspadning har effekt avseende utgivna teckningsoptioner beaktats.
| redovisade nyckeltal efter utspadning avseende 2004 har effekt avseende utgivet konvertibelt skuldebrev
om 50 Mkr beaktats.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital.

Hyresvérde

Hyresintakter plus bedémd marknadshyra fér ej uthyrda ytor.

Resultat per aktie
Periodens resultat i relation till genomsnittligt antal aktier.

Réantetackningsgrad

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader i relation till finansiella kostnader.

Soliditet
Redovisat eget kapital i relation till redovisade totala tillgangar vid periodens utgang.

Synligt eget kapital per aktie

Redovisat eget kapital i relation till antalet aktier vid periodens utgang.
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