KLOVERN

BOKSLUTSKOMMUNIKE 2006

« Intdkterna uppgick till 843 mkr (639)

« Periodens resultat efter skatt 6kade till 631 mkr (379)
« Resultat per aktie 6kade till 5,04 kr (3,27)

« Av resultatet utgér vardeférandringar avseende
fastigheter 262 mkr (158)

« Under aret har 63 fastigheter (55) forvarvats for
4 672 mkr (2 108) och 15 fastigheter (36) salts for
348 mkr (557)

« Styrelsen foreslar en utdelning om 1,25 kr per aktie (1,00)



VD:s kommentar

Expansion bakom resultatékning

Kléverns resultat efter skatt 6kade med mer &n 66 procent
under 2006. Bakom &kningen ligger i forsta hand ett st6rre
fastighetsbestand samt en stor vardedkning i detsamma.
Fastighetsinnehavet har under aret 6kat fran 6,0 till 10,7
miljarder kronor, varav férvirvet i Kista och Taby i slutet
av aret svarar fér merparten av kningen.

"Hart arbete, storre fastighetsbestand samt en gynnsam
konjunktur dr tre faktorer som bidragit till den positiva
resultatutvecklingen”, sager Kléverns VD Gustaf Hermelin.

Under 2007 kommer uthyrningsarbetet att intensifieras
och effektiviseringen av organisation samt administrativa
system att fortsatta.

"Nu satsar vi pa att fylla vakanserna och trimma bolaget
for att vara vl rustade dven infér kommande ar”, sager

Gustaf Hermelin.

Resultat

Arets resultat efter skatt uppgick till 631 mkr (379).
Forbittringen beror framfor allt pa okade orealiserade
virdeforindringar och ett betydligt storre fastighetsinne-
hav. I resultatet ingdr realiserade virdeforindringar frin
fastighetstorsiljningar med 45 mkr (25) och orealiserade
viirdeforindringar avseende fastigheter med 217 mkr (133).
Finansnettot var =122 mkr (-181), varav virdeforindringar
avseende finansiella instrument och virdepapper uppgick
till 49 mkr (-3).

Kassaflode och finansiell stéllning

Arets kassaflode uppgick till =46 mkr (31). Soliditeten
var vid periodens slut 34,3 procent, jimfort med 34,8
procent vid drets inging. Eget kapital okade till 3 868
mkr, jimfort med 2 264 mkr vid drets ingdng. Likvida
medel var 95 mkr (141) och rintebirande skulder var
6 878 mkr (3 987).

Intikter och fastighetskostnader

Intikterna under aret okade till 843 mkr (639), varav
hyresintikterna uppgick till 808 mkr (635). Okningen
beror huvudsakligen pa att fastighetsbestindet ér storre
in tidigare. Ovriga intikter, vilka utgors av service- och
ginsteforsiljning till kunder, som inte dr hyresgister,
samt intdkter frdn hyresgarantier, uppgick till 35 mkr (4).
Fastighetskostnaderna uppgick till 339 mkr (247). Drift-
overskottet blev 504 mkr (391), motsvarande en 6ver-
skottsgrad om 60 procent (61). Nedgingen i éverskotts-
grad beror huvudsakligen pd den genom forvirv okade
vakansgraden.

Under 2006 har pa sd gott som samtliga Kléverns orter
konstaterats ett 6kat intresse for forhyrningar. Flertalet
enheter har ocksd kunnat hyra ut till hogre hyresnivder,
frimst jamfort med sista kvartalet 2005. Vid utgdngen av
aret uppgick den ekonomiska uthyrningsgraden till 84
procent, vilket dr en procentenhet hogre dn vid utgangen
av drets tredje kvartal. Fjirde kvartalets nettoinflyttning
i termer av drliga intdkter uppgick till 2 mkr, vilket ger
en total nettoinflyttning om 16 mkr under dret.

Fjarde kvartalet 2006
Fjirde kvartalets resultat efter skatt uppgick till 203 mkr
(112). Totala intikter uppgick till 254 mkr (172), varav
hyresintidkter 238 mkr (170) och &vriga intikter 16 mkr
(2). I hyresintidkterna under kvartalet ingick engangs-
ersdttningar fran avflyttade hyresgister med ca 14 mkr.
I resultatet ingdr realiserade virdeforindringar fran
fastighetsforsiljningar med 21 mkr (6) och orealiserade
virdeférindringar avseende fastigheter med 38 mkr (25).
Driftoverskottet uppgick till 146 mkr (99), finansnettot
—24 mkr (=56), varav virdeforindringar avseende finan-
siella instrument och virdepapper 31 mkr (3). Kvartalets
kassaflode var =29 mkr (32).

Fastighetsinnehav

Kloverns fastighetsbestind omfattade 205 fastigheter vid
arets slut, jamfort med 162 vid drets ingdng. "Totala hyres-
virdet uppgick till 1 276 mkr (798) och fastigheternas
verkliga virde var 10 701 mkr (5 968). Den totala uthyr-
ningsbara ytan uppgick till 1436 tkvm (1 042).



Antal Yta, Hyres- Ek':it:gsr:
Lokaltyp fastigheter? tkvm  virde,mkr  grad, %%
Kontor 93 658 697 82
Industri/lager 62 520 273 85
Butiker 29 84 105 94
Utbildning/lab/vard/motion 9 12 113 77
Restaurang/hotell 5 44 38 90
Bostider 1 18 15 94
Ovrigt" 6 — 35 93
Totalt 205 1436 1276 84

) Avser arrenden, garage, p-platser, skyltytor, tomter och telemaster.

2 Genomfdrda fastighetsregleringar under 2006 har inneburit att antalet fastigheter
minskat med netto fem st.

* | den ekonomiska uthyrningsgraden ingar ej effekter av hyresgarantier.

Andel av
Antal Yta, Kontrakts- kontrakts-
Forfalloar kontrakt tkvm  virde,mkr  virde, %
Kommersiella lokaler
2007 914 285 216 20
2008 640 269 248 23
2009 41 211 208 19
2010 191 195 209 20
201 56 47 40 4
2012—- 68 m 103 10
Summa 2280 1118 1024 96
Bostader 219 18 14 1
Summa 2499 1136 1038 97
Garage/p-platser 1480 — 31 3
Totalt 3979 1136 1069 100

! Den genomsnittliga kontraktstiden var 2,6 ar per 31 december 2006.

Nettoinflyttning

Forvarv och investeringar

Under dret har 63 fastigheter (55) for totalt 4 672 mkr

(2 108) forvirvats med en sammanlagd yta om ca 450 000
kvm (332 000). Merparten av de forvirvade fastigheterna
dr beldgna 1 Kista, Nykoping, Tiby och Uppsala. Perio-
dens totala investeringar i ombyggnationer uppgick till
147 mkr (67) och avser fastigheter i1 frimst Eskilstuna,
Karlstad, Linkoping, Nykoping och Orebro.

Fastighetsforsaljningar

Under perioden har 15 fastigheter (36) silts for ett sam-
manlagt forsiljningspris om 348 mkr (557), vilket 6ver-
steg senast redovisade verkliga virde med 45 mkr (25).
Av de sdlda fastigheterna, om ca 56 000 kvm (95 000),
dr fyra beldgna i Visterds, tvd i Linkoping, tva i Nissjo
samt en vardera i Eskilstuna, Karlstad, Motala, Norr-
koping, Nykoping, Trands och Uppsala.

Viardering av fastigheter

Klovern virderar varje kvartal 100 procent av fastighets-
innehavet. 25 procent av viirderingarna utfors av ett externt
virderingsforetag och resterande virderingar gors internt.
Detta innebir att varje fastighet i bestandet externvirde-
ras under en rullande 12-mdnaders period. De externa
virderingarna har utforts av D'TZ Sweden. For utforlig
beskrivning av virderingsprinciper, se Kloverns drsredo-
visning for dr 2005.

Fastigheternas orealiserade virdeférandringar

Det verkliga virdet for Kloverns fastigheter uppgick den
31 december 2006 till 10 701 mkr. Den orealiserade virde-
okningen under dret var 217 mkr (133).
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Positiv nettoinflyttning: 2006 ars positiva nettoinflyttning uppgar till 16 mkr pa helarsbasis. Diagrammet nettoinflyttning visar [pande férandringar avseende
in-och avflyttade hyresgister. Saledes ingar ej effekter genererade av de hyresgister som efter erlagda engéngsersattningar avflyttat under respektive kvartal.



Finansiering

Vid drets slut uppgick de rintebdrande skulderna till

6 878 mkr, jamfort med 3 987 mkr vid drets ingdng.
Den genomsnittliga rintan uppgick till 4,1 procent (3,5)
och den genomsnittliga rintebindningstiden till 1,8 ar
(1,0). De lan, inklusive rorliga 1an, som forfaller under
2007 hade vid utgangen av perioden en genomsnittlig
rdntebindningstid om tio dagar (49).

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick till
4,3 ar (4,6). Av de rorliga lanen har totalt 1an om 3 329
mkr forsetts med rintetak pd nivin 4,0 procent och 4,5
procent relaterade till stibor 90 dagar. Av rintetaken for-
faller 730 mkr 2009, 1 099 mkr 2010, 1 000 mkr 2011 och
500 mkr 2012. Under dret uppgick de orealiserade virde-
fordndringarna for Kloverns finansiella instrument och
virdepapper, vilka redovisas i finansnettot, till 44 mkr
(=3). Realiserade virdeforindringar om 5 mkr (0) avse-
ende virdepapper, utgors av Kloverns avyttring av aktie-
innehavet 1 Dios for 68 mkr.

Rinteférfallostruktur Laneforfallostruktur

Rinte- Genom- Kredit-
ke S A
Rérlig? 4685 3,8 — —
2007 256 4,8 504 404
2008 534 51 183 183
2009 63 51 141 141
2010 32 3,7 2254 2197
201 308 6,5 2345 1945
2012— 1000 4.4 2375 2008
Totalt 6878 4,1 7802 6878

"' Med rorliga lan avses lan med I6ptid om 90 dagar eller kortare. Av dessa lan har
3329 mkr forsetts med rintetak.

Klévernaktien

Klgvern
OMX Stockholm_PI

Carnegie Real Estate Index

Aktien och dgarna

Klovernaktien dr noterad pd Stockholmsboérsens Nordiska

lista for medelstora bolag. Senast betalt 29 december

2006 — drets sista handelsdag — uppgick till 30,00 kronor,

vilket motsvarar ett borsvirde om 5,0 miljarder kronor.
Per 29 december 2006 var antalet aktier i Klovern

166 544 326 fordelat pa ca 19 100 dgare.

Antal aktier, Inne-

miljoner hav, %

Fabege AB 46,2 27,7
Arvid Svensson Invest 17,0 10,2
Lantbrukarnas Riksférbund 16,6 10,0
Investment AB Oresund 9,1 5,5
Skandia Liv 7.9 4,7
Lansférsikringar Fonder 6,4 3,8
Fortis Banque Luxembourg 3,9 2,4
Lansférsikringar S6dermanland 3,7 2,2
HQ Fonder 3,5 2,1
SEB Fonder 2,7 1,6
Summa storsta dgare 117,0 70,2
Ovriga dgare 49,6 29,8
Totalt samtliga dgare 166,6 100,0

Organisation och personal

Under 2006 har organisationen utékats i takt med att
koncernen expanderat. Vid ingdngen av dret hade Klovern
75 anstillda och vid utgdngen av aret uppgick personal-
styrkan till 110 personer. Klévern ir organiserat i tolv
enheter utifrin fastigheternas geografiska lige, samt ett
huvudkontor med koncerngemensamma funktioner i
Nykoping. Under aret har enheter etablerats i Kista,
Tiby och Uppsala, vilka svarar f6r merparten av
okningen av antalet anstiillda.

Omsatt antal aktier
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Central administration

Kostnader for central administration uppgick under dret
till 499 mkr (35). Av beloppet utgér 9 mkr (6) arvoden till
raddgivare i1 Kloverns skatteprocess avseende omprévning
av 2003 drs taxering. | kostnader for central administra-
tion ingir belopp om 4 mkr (3) som under dret 6verforts
till vinstandelsstiftelse for Kloverns anstillda.

Moderbolaget

Verksamheten utgors av koncerngemensamma funktioner
samt dgande av koncernens dotterbolag. Resultat efter
skatt i moderbolaget uppgick till 58 mkr (33). Moder-
bolaget har mottagit koncernbidrag om 172 mkr (85) frin
dotterbolag 1 koncernen. Moderbolagets likvida medel
uppgick den 31 december till 9 mkr, jimfére med 15 mkr
vid drets ingdng. Nettoinvesteringarna i aktier, andelar
och inventarier uppgick till 2 mkr (1).

Nyemission i samband med férvarv

av fastigheter i Kista och Taby

I november forviarvade Klovern fastigheter 1 Kista, Tiby
och Sigtuna frin Fabege. Forvirvspriset uppgick till 4 032
mkr. Vid extra bolagsstimma 1 Klovern 17 november 2006
beslots att emittera 46 180 067 nya aktier. Ritt att teckna
de nya aktierna tillkom endast Fabege Holding Nacka
AB (Fabege). Som betalning for aktierna erlade Fabege
de reverser som erhélls 1 samband med Kloverns forvirv

av fastigheter i bolagsform frin Fabege.

Valberedning

Kloverns valberedning bestar av styrelsens ordférande,
en representant vardera for varje dgare vars aktieinnehav
i bolaget 6verstiger fem procent av aktierna och rosterna
1 bolaget per den 31 augusti samt en representant for
ovriga aktieidgare. Valberedningen bestar av féljande
representanter; Rickard Svensson (Arvid Svensson Invest),
Goran Almberg (LRF), Bo Jansson (Skandia Liv), Erik
Tornberg (Investment AB Oresund), Klas Andersson
(representerande 6vriga aktiedgare) och Stefan Dahlbo
(Kloverns styrelseordforande). Representanterna kan nds
via e-post styrelsenominering@klovern.se eller per telefon
via Klovern 0155-44 33 12.

Skattesituation

Underskott och restviirdesavskrivning

Vid ingdngen av rikenskapsdret 2006 har Klévern AB,
efter tillkommande héjningar och sidnkningar av det
skattemissiga resultatet p g a den skatterevision som slut-
forts under hosten 2006, ett skattemissigt underskott

om 1060 mkr och ett avskrivningsunderlag for rest-
virdesavskrivning som overstiger bokforingsmissigt
avskrivningsunderlag med 998 mkr. For rikenskapsar
2006 har Klovern sdledes faststillt skattemissigt under-
skottsavdrag och skattemissigt avskrivningsunderlag,
overstigande bokféringsmissigt underlag, om tillsammans
2 058 mkr. Underskotten och avskrivningsunderlaget dr
huvudsakligen hinforliga till avyttringar av svenska och
utlindska dotterbolag samt anliggningstillgingar och
goodwill 1 den tidigare bedrivna I'T-konsultverksamheten.

Aktuell skatt och uppskjuten skattefordran

I bokslutet for 2006 uppgar aktuell skattekostnad till

16 mkr, vilken #r hdnforlig till skatt i dotterbolag som
under dret varit forhindrade att resultatugjimna med
koncernbidrag. Redovisad uppskjuten skattefordran uppgar
till 333 mkr, vilken utgér frin Kléverns bedémning av
bolagets nuvarande intjinandeformédga. Uppskjuten skat-
tefordran har dirmed 6kat med 54 mkr per 31 december
2006. Den uppskjutna skattefordran #r hinforlig till fast-
stillda skattemissiga underskottsavdrag och skattemissigt
avskrivningsunderlag, utéver bokféringsmissigt underlag,
pa inventarier och goodwill.

Berdikning av uppskjuten skattefordran samt

effekter fran och med 2007

Berikning av uppskjuten skattefordran utgors av nuvarande
skattesats, 28 procent, pd bolagets nuvarande drsresultat
fore skatt exklusive orealiserade virdeforindringar avseende
fastigheter, for en period av fem ar. I och med utgingen
av rikenskapsdret 2006, har utrymmet bestdende av fast-
stillda skattemissiga underskottsavdrag och skattemissigt
avskrivningsunderlag utéver bokféringsmissigt underlag
pa inventarier och goodwill som utgor berikningsgrunden
for uppskjuten skattefordran, forbrukats i sin helhet.
Detta innebir att frin och med rikenskapsaret 2007
kommer uppskjuten skattefordran att reduceras med det
belopp i resultatrikningen som tas upp som uppskjuten
skattekostnad.



Temporiira skillnader och uppskjuten skatteskuld

Kléverns redovisade temporira skillnader mellan skatte-
missiga restvirden for fastigheter och verkligt virde for
fastigheter samt temporira skillnader avseende finansiella
instrument, uppgdr till 655 mkr per 31 december 2006.
Vid 28 procents skattesats uppgar uppskjuten skatteskuld
avseende temporira skillnader till 183 mkr, vilken 1
Kloverns rikenskaper har kvittats mot uppskjuten skatte-
fordran om samma belopp.

Skatteprocesser
Sammanfattningsvis bestir Kloverns nu pdgdende skatte-
processer av foljande dr och belopp:

Taxeringsar 1999-2003, skattetilligg om sammanlagt 20 mkr
och minskning av skattemdissigt underskott med netto 21 mkr
Beloppen ir dnnu ej betalda (anstind) och redovisas som
ansvarsforbindelse. Klgvern har 6verklagat drendena till
ldnsritten.

Taxeringsar 2003, avdrag for kapitalforlust om 4 933 mkr samt
skattetilldgg om 493 mkr

I slutet av 2003 begirde Klovern att samma drs taxering
skulle omprévas. Syftet var att prova om Klovern hade rite
till ytterligare underskottsavdrag om fem miljarder kronor
med anledning av en forlust som bolaget, och indirekt
aktiedgarna, gjort i sin tidigare verksamhet som I'I-bolag.
Under viren 2006 dterkallade Klovern sin begdran om
omprovning, men trots detta beslot Skatteverket att pafora
Klovern ett skattetilligg om 493 mkr, vilket Klovern
overklagat till ldnsritten. Klovern har limnat in en ny

begiran om omprévning avseende kapitalforlusten om fem
miljarder kronor (taxeringsir 2003) och denna begiiran
har avslagits av Skatteverket. Klovern har dirfor éver-
klagat beslutet till linsritten.

Skattetilligget ir dinnu ej betalt (anstdnd) och redovisas
som ansvarsforbindelse. Klovern har éverklagat drendet

till Linsritten.

Redovisningsprinciper

Denna bokslutskommuniké édr uppriictad enligt 1AS 34
Delérsrapportering, vilket ir i enlighet med de krav
som stills i Redovisningsridets rekommendation RR 31
Delarsrapporter for koncerner. De redovisningsprinciper
som tillimpas i denna bokslutskommuniké idr de som
beskrivs i Kloverns drsredovisning for 2005, not 1.

Dir framgar bl a att International Financial Reporting
Standards (IFRS) tillimpats frin och med ar 2005.

Ny utdelningspolicy

Kloverns styrelse har beslutat att justera utdelnings-

policyn, innebirande att utdelningsnividn ska baseras pé

bolagets kassaflode. Den nya policyn lyder som féljer:
Klovern ska langsiktigt éverfora minst 50 procent av

resultat efter skatt, exklusive orealiserade viirdeforind-

ringar och uppskjutna skatter, till aktiedgarna.

Forslag till utdelning

Styrelsen foresldr att utdelning for rikenskapsaret 2006
limnas med 1,25 kr per aktie (1,00), motsvarande totalt
208 mkr (120). Forslaget innebir att 66 procent (60) av
resultatet, exklusive orealiserade viirdeforindringar och

uppskjutna skatter, delas ut till dgarna.




Hiandelser efter rapportperiodens utgang
Efter rapportperiodens utgiang har inga visentliga hindel-
ser intriffat.

Utsikter infér helaret 2007

Under 2007 kommer arbetet med att minska vakanserna
i befintligt bestdnd ytterligare att intensifieras. Konjunk-
turen forvintas vara fortsatt stark och det allmidnna rin-
teldget bedoms stiga frin nuvarande niva. For heldret
2007 bedoms resultatet fore skatt, exklusive realiserade
och orealiserade virdeforindringar 6verstiga 325 mkr.
Motsvarande resultat for 2006 uppgick till 281 mkr.

Arsredovisning och arsstimma

Arsrcdovisning for 2006 kommer att finnas tillginglig

pa bolagets huvudkontor i Nykoping och pda Kloverns
hemsida www.klovern.se frin och med vecka 10 2007.
Klovern ABs drsstimma édger rum onsdagen 28 mars 2007
kl 16.00 i Restaurangskolan, Gistabudsvigen 4, Nykoping
Strand 1 Nyképing.

Kalendarium 2007

Arsrcdovisning 2006 Mars
Arsstimma 2007 Onsdag 28 mars
Delarsrapport

januari—-mars 2007 Onsdag 25 april

Delérsrapport

januari—juni 2007 Fredag 13 juli

Delarsrapport

januari-september 2007 Tisdag 23 oktober

Rapporter finns tillgingliga pd Kloverns hemsida
www.klovern.se, dir det ocksd ges mojlighet att
prenumerera pa arsredovisningar, deldrsrapporter
och pressmeddelanden.

Denna bokslutskommuniké har varit foremal for over-

siktlig granskning av Kloverns revisorer.

Nyképing, 6 februari 2007

Klovern AB
Styrelsen

Granskningsrapport

Vi har utfort en oversiktlig granskning av den finansiella
deldrsinformationen 1 sammandrag (delarsrapport) for
Klévern AB per 31 december 2006 och den tolvmanaders-
period som slutade per detta datum. Det idr styrelsen och
verkstillande direktoren som har ansvaret for att uppritta
och presentera denna deldrsrapport i enlighet med IAS 34
och drsredovisningslagen. Vart ansvar dr att uttala en slut-
sats om denna deldrsrapport grundad pa vir oversiktliga
granskning.

Vi har utfore var 6versiktliga granskning i enlighet med
Standard for oversiktlig granskning SOG 2410 Guersiktlig
granskning av finansiell deldrsinformation utford av foretagets
valda revisor som ir utgiven av FAR. En oversiktlig
granskning bestdr av att gora forfragningar, i férsta hand
till personer som ir ansvariga for finansiella frigor och
redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och
att vidta andra oversiktliga granskningsdtgirder. En 6ver-
siktlig granskning har en annan inriktning och en betyd-
ligt mindre omfattning jimfort med den inriktning och
omfattning som en revision enligt Revisionsstandard 1
Sverige RS och god revisionssed i 6vrigt har. De gransk-
ningsdtgidrder som vidtas vid en oversiktlig granskning
gor det inte mojlige for oss att skaffa oss en sidan siker-
het att vi blir medvetna om alla viktiga omstindigheter
som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision
utfores. Den uttalade slutsatsen grundad pd en oversiktlig
granskning har ddrfor inte den sikerhet som en uttalad
slutsats grundad pé en revision har.

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte
kommit fram ndgra omstindigheter som ger oss anled-
ning att anse att deldrsrapporten for koncernen inte,

i allt visentligt, dr upprittad 1 enlighet med TAS 34
och drsredovisningslagen.

Stockholm, 6 februari 2007
Ernst & Young AB

Bjorn Fernstrom
Autktoriserad revisor



Koncernens resultatrakningar

2006 2005 2006 2005

3 man 3 man 12 mén 12 mén
mkr okt-dec okt-dec jan—dec jan—dec
Hyresintikter 238,0 169,7 807,6 634,8
Ovriga intakter " 15,9 2,0 35,4 3,9
Summa intikter 253,9 171,7 843,0 638,7
Fastighetskostnader -107,6 -72,4 -338,8 —247,4
Driftéverskott 146,3 99,3 504,2 391,3
Virdeférandringar fastigheter, realiserade 20,6 58 45,0 25,2
Virdeférandringar fastigheter, orealiserade 37,7 25,2 217,0 132,5
Avskrivningar inventarier -0,7 -0,3 -2,7 -1,8
Central administration —14,4 -99 —493 -35,1
Rérelseresultat 189,5 120,1 714,2 512,1
Finansiella intidkter 11 0,7 2,3 3,7
Finansiella kostnader? -56,1 -59,8 -173,2 -182,2
Virdeférandring finansiella instrument, orealiserade 25,4 2,8 27,6 -2,7
Virdeférandring virdepapper, realiserade 5,2 0,0 52 0,0
Virdeférandring virdepapper, orealiserade 0,0 0,0 16,4 0,0
Resultat efter finansiella poster 165,1 63,8 592,5 330,9
Resultat fére skatt 165,1 63,8 592,5 330,9
Aktuell skatt? -15,8 -0,2 -15,8 -0,2
Uppskjuten skatt 54,0 48,0 54,0 48,0
Resultat efter skatt 203,3 11,6 630,7 378,7
Resultat per aktie, kr 1,45 0,93 5,04 3,27
Antal aktier vid periodens utgang, miljoner 166,5 120,4 166,5 120,4
Genomsnittligt antal aktier, miljoner 139,9 120,4 125,2 115,8

Det féreligger ej nagra utestaende teckningsoptioner eller konvertibler.

) Ovriga intdkter utgdrs av service- och tjinsteférsiljning till kunder som inte &r hyresgéster samt intakter fran hyresgarantier.

2 | belopp fér helar 2005 ingar engangskostnader om 24 mkr vid I6sen av lén.

% Aktuell skatt om 15,8 mkr avser dotterbolag, vilka under 2006 varit férhindrade att resultatutjimna med koncernbidrag.

4 Omvirdering av uppskjuten skattefordran paverkade resultatet 2006 med +54 mkr och 2005 med +48 mkr.



Koncernens balansrakningar

mkr 2006-12-31 2005-12-31
Tillgdngar

Férvaltningsfastigheter 10700,9 5967,9
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar 14,0 49
Uppskjuten skattefordran 333,0 279,0
Kortfristiga fordringar m.m. " 140,7 97,3
Sparrkonto 2 39 16,3
Likvida medel 95,4 141,3
Summattillgangar 11 287,9 6506,7

Eget kapital och skulder

Eget kapital 3868,2 2264,4
Avsittningar 6,8 71
Réntebirande skulder 6877,8 39874
Leverantdrsskulder 1131 35,0
Ovriga skulder? 186,9 7,2
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2351 205,6
Summa eget kapital och skulder 11 287,9 6506,7

" Av beloppet per 31 december 2005 utgér 46 mkr aktier i Diés, vilka erhélls som dellikvid vid fastighetsférsiljning under kvartal 3 2005.
Aktierna i Dids séldes for 68 mkr under kvartal 4 2006.

% Beloppen utgérs av medel pa sparrkonto som sikerhet fér aterbetalning av lan eller for finansiering av investeringar i fastigheter.

 Av beloppet per 31 december 2006 utgér 160 mkr rintefritt ldn i samband med fastighetsférvérv.

Koncernens férandring av eget kapital

mkr Totalt eget kapital
Eget kapital 2005-01-01 1701,0
Kontantutdelning 84,3
Nyemission 269,0
Arets resultat 378,7
Eget kapital 2005-12-31 2264,4
Kontantutdelning -120,4
Nyemission 1093,5
Arets resultat 630,7
Eget kapital 2006-12-31 3868,2




Koncernens kassaflodesanalyser

2006 2005 2006 2005
3man 3mian 12man 12man
mkr okt—dec okt—dec jan—dec jan—dec
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
exkl. avskrivningar och virdefsérandringar 76,9 30,3 284,0 177,7
Realiserade virdeférandringar fastigheter 20,6 58 45,0 25,2
Betald inkomstskatt -0,3 -0,2 -0,3 -0,2
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital 97,2 35,9 328,7 202,7
Forandring av rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar 40,9 16,3 0,6 -34,2
Forindring av rérelseskulder 104,6 —24,2 11,8 59,9
Summa férandring av rérelsekapital 145,5 -7,9 112,4 25,7
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 242,7 28,0 4411 228,4
Investeringsverksamheten
Avyttring av fastigheter 71,1 47,2 302,6 532,1
Férvirv av och investeringar i fastigheter? -3045,0 -624,0 -3725,2 -1905,4
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1, -1,2 -11,8 -3,6
Forandring av medel pa sparrkonto -0,1 6,0 12,5 -15,3
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2975,1 -572,0 -3421,9 -1392,2
Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder 2698,0 576,4 3050,1 1279,4
Realiserade virdeférandringar 5,2 0,0 5,2 0,0
Utdelning 0,0 0,0 -120,4 -84,3
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2703,2 576,4 2934,9 1195,1
Periodens kassafléde -29,2 32,4 -45,9 31,3
Ingaende likvida medel 124,6 108,9 141,3 110,0
Likvida medel vid periodens slut 95,4 141,3 95,4 141,3

") Fastighetsforvirven finansierades under kvartal 4 2006 och férsta halvaret 2005 delvis med apportemissioner om 1094 mkr respektive 269 mkr.

Koncernens nyckeltal

2006 2005 2006 2005

3 man 3man 12 méan 12 man

okt-dec okt—dec jan—dec jan—dec

Avkastning pa eget kapital, % 6,3 10,4 20,6 19,1
Avkastning pa totalt kapital, % 2,1 41 8,0 9,2
Soliditet, % 34,3 34,8 34,3 34,8
Réntetickningsgrad, ggr 39 2,1 4.4 2,8
Eget kapital per aktie, kr 23,2 18,8 23,2 18,8
Skuldsittningsgrad, ggr 1,8 1,8 1,8 1,8
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 84 87 84 87
Overskottsgrad, % 58 58 60 61
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Definitioner

Nyckeltal baserade pa genomsnittligt antal aktier har beraknats
utifrdn vagda genomsnitt.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat i relation till genomsnittlig balansomslutning.

Driftéverskott
Hyresintakter minus hyresrabatter, kundférluster, drifts- och
underhallskostnader, tomtrittsavgilder och fastighetsskatt.

Eget kapital per aktie
Redovisat eget kapital i relation till antalet aktier vid periodens
utgang.

Hyresvirde
Hyresintikter plus beddmd marknadshyra fér ej uthyrda ytor.

Orealiserade virdeforiandringar fastigheter
Forandring av verkligt virde fér fastighetsinnehavet vid
respektive kvartals utgang.

Realiserade virdeférandringar fastigheter
Periodens fastighetsférsiljningar efter avdrag fér fastigheternas
verkliga varde.

Resultat per aktie
Periodens resultat i relation till genomsnittligt antal aktier.

Rantetickningsgrad
Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader
i relation till finansiella kostnader.

Skuldsittningsgrad
Rantebirande skulder i férhallande till eget kapital vid periodens
utgang.

Soliditet
Redovisat eget kapital i relation till redovisade totala tillgangar
vid periodens utgang.

Uthyrningsgrad — ekonomisk
Hyresintakter i férhallande till hyresvirde vid periodens utgang.

Overskottsgrad
Driftéverskott i procent av hyresintakterna.

For ytterligare information,
vinligen kontakta

Gustaf Hermelin, VD
tel 0155-44 3310, 070-560 00 00
gustaf.hermelin@klovern.se

Anders Lundquist, Ekonomidirektor
tel 0155-44 33 20, 070-528 43 33
anders.lundquist@klovern.se

Britt-Marie Einar, Informationschef
tel 0155-44 33 12,070-224 29 35
britt-marie.einar@klovern.se
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